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Pregled objav
ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

14.02.2023 Stajerski tednik Stran/Termin: 4 SLOVENIJA
Naslov: Na prej o 30.000 stanovanijih, zdaj samo Se 3.000
Vsebina: Devet mesecev je od volitev, na katerih je po veliki zmagi Gibanja Svoboda in po daljSem obdobju izjemno
heterogene politicne slike bil sestavljen parlament, ki omogoc¢a izvedbo vecjih reform. Med njimi je tudi
stanovanjska reforma, kije nujna.
Avtor:  Ziga Kariz
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKA
13. 02. 2023  https://siol.net/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Priro¢nik za davéne reformatorje — je kapital pri nas res prevec obdavéen?
Vsebina: 0,01
Messenger
Ministrstvo za finance naj bi pripravljalo celovito davéno reformo. Od njih o tem Se ni kaj veliko slisati, je
Avtor:
Gesla: CENE NEPREMICNIN
14.02. 2023 Delo Stran/Termin: 7 SLOVENIJA
Naslov: Koalicija porazencev
Vsebina:  Kljuéno vprasanje je, kako velika je verjetnost da bo nova stara koalicija sploh ponudila nove resitve za
stare probleme.
Avtor:  Barbara Zimic
Gesla:  GRADNJA STANOVANJ
14.02.2023 Finance Stran/Termin: 5 SLOVENIJA
Naslov:  Golob vam bo $e znizal place: dunajski stanovanjski model stane odstotek place!
Vsebina: Pol odstotka na bruto placo placa delodajalec, po pol odstotka pa iz bruto place Se delojemalec; tako se
financirajo najemna stanovanja na Dunaju, po ¢emer se zgleduje vlada Roberta Goloba
Avtor:  Tanja Smrekar
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, GRADNJA STANOVANJ
14.02. 2023 Finance Stran/Termin: 2 SLOVENIJA
Naslov:  InSpekcije v gospodarstvu: kje jih lahko pri¢akujete najved
Vsebina: Kaj so lani preverjale dav€na, carinska gradbena, delovna, trzna, meroslovna in nekatere druge
in8pekcije, pomembne za posel, in kje jih lahko priCakujete tudi letos
Avtor:  TANJA SMREKAR
Gesla: ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK
14.02. 2023 Finance Stran/Termin: 14 SLOVENIJA
Naslov:  Nepremicninski trgi so se v tretjiem Cetrtletju Se hladili
Vsebina: V Turciji tuje povpraSevanje cene pognalo strmo navzgor, v Argentini so se nepremicnine pocenile za
polovico, v ZDA povpraSevanje manjSe za vec kot tretjino, v Nemciji se Se vedno mo¢no hladi
Avtor:  VASILIJ KRIVEC
Gesla: CENE NEPREMICNIN
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14. 02. 2023 Stajerski tednik Stran/Termin: 4
Naslov: Na prej o 30.000 stanovanjih, zdaj samo Se 3.000 Naklada: 12.000,00
Avtor: Ziga Kariz Povrsina/Trajanje: 343,89
Rubrika/Oddaja: ~ POLITIKA Zanr: POROCILO
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

Slovenija, Podravje « Predvolilne obljube trcile ob realnost

Najprej o 30.000 stanovanjih, zdaj samo Se 3.000

Devet mesecev je od volitev, na katerih je po veliki zmagi Gibanja Svoboda in po daljSem obdobju iziemno heterogene poli-
ticne slike bil sestavljen parlament, ki omogoca izvedbo vecjih reform. Med njimi je tudi stanovanjska reforma, ki je nujna.

Napovedi na tem podrocju so
bile pred volitvami izjiemno optimi-
sticne. Levica je ves ¢as v javnost
posiljala stevilko 30.000 stanovanj,
kolikor naj bi jih potrebovali in ko-
likor naj bi jih zagotovili. Stevilo je
ocena strokovnjakov iz 77 nevla-
dnih organizacij, ki so zdruzeni v
civilno iniciativo Glas ljudstva. Pred
volitvamije tako v krogu Levice ve-
ljala ocena, da bi morala drava za
resitev problematike pomanjkanja
javnih najemnih stanovanj do leta
2030 zgraditi 30.000 novih nepro-
fitnih stanovanj. »Zagotoviti je tre-
ba urgentna sredstva in sistemske
vire financiranja za izgradnjo novih
neprofitnih stanovanj ter tako resi-
ti stanovanjski primanjkljaj, ki smo
ga s pomanjkljivo stanovanjsko
politiko ustvarili v zadnijih 30 letih,«
je zapisano na spletni strani civilne
iniciative.

Po novem brez velikih
obljub

Koalicijski vrh pa je pokazal,
kako je videti, ko visoke politi¢ne
obljube tréijo v realnost. Predse-
dnik vlade je po koalicijskem vrhu
namesto omenjenih 30.000 sta-
novanj govoril le 3e 0 3000 stano-
vanjih do leta 2026 in Sele potem
0 2000 stanovanjih na leto. Luka
Mesec pa je na to dodal, da je tre-
ba zmogljivosti za gradnjo javnih
stanovanj zgraditi pocasi z leti. »Ne
bomo obljubljali tiso¢e stanovanj v
tem letu, ker to niizvedljivo,«je de-
jal, Ceprav je del javnosti, glede na
predvolilne obljube, od njega pri-
¢akoval prav to. Amladega politika
je treba pohvaliti, da si ne bo pri-
lastil zaslug za stanovanja, ki bodo
zgrajena letos. Jasno je namre¢, da
ob vecletnem gradbenem ciklu na
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njihovo gradnjo sedanja vlada ni
imela vpliva. Verjamemo tudi, da si
ne bo pripisal zaslug za neizbeZen
padec cen na nepremicninskem
trgu, ki se je po skoku obrestnih

mer in umiku vlagateljev skoraj po-

polnoma ustavil.

Da bo del obljub o 3.000 stano-
vanjih do konca leta 2026 uresni-
Cen, je Ze pred ¢asom poskrbel re-

publiski stanovanijski sklad, ki ima
v gradnji okoli 2.500 stanovanij,
pridobil je nepovratna sredstva iz

okvira nadrta za okrevanje in od-

pornost, pridobil pa je tudi poso-
jilo Razvojne banke Sveta Evrope.
Zasnove za to so nastale e v ¢asu
prejinje viade.

0d kod vzeti

100 milijonov evrov?

Anajbolj spodbudna vest, ki smo
jo po koalicijskem vrhu lahko sligali
s podrodja stanovanjske gradnje,

ni Stevilo stanovanj, ki naj bi resila
zagate tistih ljudi, ki Ze leta in leta
cakajo na neprofitna stanovanja,
ampak obljuba vlade, da naj bi za-
gotovila proracunski vir za gradnjo.
Omenjena je bila celo Stevilka 100
milijonov evrov letno. Da je sistem-
ski vir financiranja gradnje osnova
vsake resne stanovanijske reforme,
je jasno Ze desetletja, a do zdaj na
tem podrogju nihée ni storil nic. Ob
vsem zasebnem denarju, ki se je v
nepremicnine zlil v zadnjih letih, pa
bo namera predsednika viade, da
dolgoro¢no zniza vrednost nepre-
micnin in vidino najemnin, zagoto-
vo tréila ob lobi ali dva.

Akar je bilo povedano v zacetku
meseca na koalicijskem vrhu, smo
sligali Zze veckrat. Da je namera po
vzpostavitvi sistemskega vira za
pospesitev gradnje neprofitnih
stanovanj resna, bomo lahko ver-
jeli Sele takrat, ko bo vlada pove-

Foto: Bobo

dala, od k bo denar - 100 milijo-
nov evrov letno - prisel. Tudi ce
vladi uspe v gradnjo preusmeriti
del evropskih sredstev, bo vecino
morala zagotoviti sama. Ceprav te
vlade ni strah povelevati davénih
bremen, o davku na nepremicnine
$e ne govori. Kot kaze, 50 se sicer
odlodili obuditi Ze malce »pozablje-
ni« davek iz premoZenja, a prihod-
ki iz tega gredo v ob¢inske malhe,
nosilec reforme pa naj bi bil repu-
bliski stanovanjski sklad.

Tam debato o prihajajocih re-
formah zagotovo spremljajo z
zanimanjem in ugibajo, ali bodo
konéno dobili sredstva, s katerimi
bi lahko upravidili svojo vlogo. Par-
cialni ukrepi, ki so mu jih nalozile
pretekle vlade, so skladu najved-
krat naloZili veliko dela, ki pa zaradi
pomanjkanja virov ni nikoli obrodi-
lo zelenih sadov.

Ziga Kariz
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Osat: Prirocnik za davcne reformatorje - je
| kapital pri nas res prevec¢ obdavcen?

g s Avtor: Janez Sutersic
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Foto: Osebni arhiv
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Ministrstvo za finance naj bi pripravijalo celovito davéno reformo. Od njih o tem 3e ni kaj
veliko sli3ati, je pa viada Ze dovolj jasno povedala, da pri¢akuje dodatne prihodke za
druge reforme, ki so jih Ze napovedali. Po figurativnih ocenah stroskov, ki jih tu in tam
navrZe kak3en minister ali ministrica, bo treba zbrati vsaj milijardo in pol dodatnega
denarja.

Ministrstvo za finance je pred casom prikimalo pavsalni in delno netocni, pa vseeno Ze
ponarodeli oceni Organizacije za gospodarsko sodelovanje in razvoj (OECD), da je kapital pri
nas obdavcen premalo. Tudi koalicijska pogodba na veliko - in na veliko razli¢nih nacinov -
govori o obdavCenju nepremicnin in premoZenja. Lahko torej sklepamo, da bodo najbolj

povisali prav davke na kapital.

POSEL DANES

a potrdila predloge davénih
emb

Zbral sem klju¢ne podatke o davkih v Sloveniji v primerjavi z drugimi drzavami EU, ki lepo
pokazejo, ¢esa vsega v zvezi z davki nikakor nofemo razumeti. Najprej poglejmo, koliko je
sploh smiselno ali mogoce povecati skupno davéno obremenitev, potem pa Se, ali je to res
mogoce storiti zgolj z vi$jim obdavCenjem kapitala.

Kako visoka je skupna obdavditev v Sloveniji?

Na spodnji sliki je prikazana skupna vi$ina zbranih davkov in prispevkov kot deleZa bruto
domacega proizvoda (BDP) v drZavah EU. Prikazana je tudi vis§ina BDP po kupni mo¢i glede na
povprecje. Podatki, ti in drugi v clanku, se nanasajo na leto 2019, saj zaradi zelo razlicnega

nihanja BDP v ¢asu koronske krize novejsi podatki ne omogocajo realne primerjave.
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Skupna viSina zbranih davkov in prispevkov kot deleZa BDP v driavah EU Foto: Janez Sustergié
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*Zaradi preglednosti v grafu ni prikazana raven BDP za Luksemburg (indeks 251) in Irsko
(indeks 189).

Slovenija se po svoji ekonomski moéi uvrééa na 16., po skupni davéni obremenitvi
pa na 13. mesto v EU. Ce davéno obremenitev povecamo $e za milijardo in pol oziroma tri
odstotke BDP, kolikor naj bi bilo potrebno za reforme, bomo postali sedma najbolj obdavcena
drzava v EU in prehiteli tudi Nemcijo in Nizozemsko, ki nas po svoji ekonomski moci dalec¢
prekasata.

Na levem delu slike lahko opazimo nekaj gospodarsko mo¢nih drZav, ki imajo tudi bistveno
visjo davéno obremenitev od nas. Zlasti Dansko in Svedsko pogosto navajajo kot zgled, da je
mogoce imeti oboje, visoke davke in razvito gospodarstvo. Vendar pa imamo na drugi strani
tudi slike nekaj drzav, zlasti Irske, ki so hiter gospodarski razvoj dosegle s kombinacijo nizkih
davkov in visokih tujih nalozb. Podobno strategijo danes ubirajo predvsem baltske drzave.

Za Slovenijo in njene napovedane reforme je zato kljucno vprasanije, ali res lahko postanemo
gospodarsko in tudi sicer razviti kot Danska in Svedska tako, da krepko pove¢amo davéno
obremenitev, visje davke pa namenimo za zdravstvo, dolgotrajno oskrbo, pokojnine in place
javnih usluzbencev. Razen delno zdravstva namrec ti izdatki neposredno zelo malo

pripomorejo h gospodarskemu razvoju ali vi$ji dodani vrednosti.

Kako visoka je obdavcitev kapitala?

Davki na kapital vkljucujejo obdavcitev poslovnih dohodkov podjetij, samozaposlenih in
gospodinjstev ter obdavcitev nepremicnega in drugega premozZenja. Spodnja slika prikazuje
uvrstitev Slovenije med drzavami EU glede na to, kolikSen delez BDP zberemo s posameznimi
vrstami davkov na kapital. Odebeljena ¢rta za primerjavo prikazuje 16. mesto, kamor se
uvri¢amo po svoji ekonomski mo¢i. Ce to vzamemo za merilo, se zdi, da nekatere oblike
kapitala res obdavcujemo premalo. Vendar zadeve, kot bomo videli, niso tako preproste.

DAVEI NA KAPITAL - SKUPAJ

Nepremi€nine Dohodek podjetij

Davki na premodenje (skupaj) 1 Kapitalski dohodki gospodinjstev

Dohodek samozaposlenih

Uwrstitev Slovenije med driavami EU glede na to, kolikien deleZ BDP zberemo s posameznimi vrstami davkov na kapital. Foto: Janez
Sudterdic
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Vir podatkov v ¢lanku je davcna baza Evropske komisije, ki je po mojem mnenju najboljsi
temelj za tak$ne primerjave. Ne le zato, ker primerja drZave, med katerimi velja neomejen
prehod obdavéenega kapitala in obdavcenih delavcev, ampak tudi zato, ker je za vsako
kategorijo davkov natancno pojasnjeno, kaj vkljucuje, in to za vsako drzavo posebej. To je
veliko bolje kot zelo makroekonomski in metodolosko omejeni izra¢uni implicitnih davénih
stopenj na kapital, potrosnjo in delo, ki jih objavlja OECD in se pri nas najbolj pogosto
uporabljajo za mednarodne primerjave.

Dohodki podjetij

Po deleZu BDP, ki ga zberemo z obdav¢itvijo dohodkov (oziroma dobickov) podjetij, smo Sele
na 24. mestu v EU. Pogosto sli§imo, da je tako zato, ker imamo prenizko davéno stopnjo in
omogocamo preve¢ olajsav. Vendar to ne drzi. Efektivna davcna stopnja na dohodek podjetij
pri nas Ze od leta 2017 znasa 17,3 odstotka, kar nas uvrsca natanko na sredino vseh drzav EU.

Razlog, da zberemo malo davka od dohodkov podjetij, se skriva nekje drugje — dobicka, ki bi
ga lahko obdav¢ili, preprosto ni. Po delezu presezka podjetij v BDP smo komaj na 22. mestu,
torej priblizno tam, kjer smo tudi po davkih, ki jih od tega presezka poberemo. Po drugi strani
smo po deleZu dohodkov od dela v BDP na etrtem mestu v EU.

Pri tem nam nobena reforma ne more kaj veliko pomagati. Ve¢ davka od dobickov podjetij
bomo lahko nabrali takrat, ko bomo znali poskrbeti za okolje, v katerem bodo ti dobicki visji.
Kot na primer na Danskem in Svedskem, kjer dosegajo 16 odstotkov BDP, pri nas pa so pod
desetimi odstotki.

Dohodki samozaposlenih

Kljub splo$nemu prepric¢anju, da samozaposleni placujejo premalo dohodnine in prispevkov,
smo bili po dajatvah, ki jih od njih poberemo, leta 2019 na 10. mestu v EU. V drZavni proraun
so prispevali 1,5 odstotka BDP, medtem ko v kar 16 drzavah prispevajo manj kot odstotek.

Kljucni razlog za to je, da pri nas obdav¢itev samozaposlenih ves ¢as primerjamo z
zaposlenimi, namesto da bi kon¢no razumeli, da gre pri tem za poslovne dohodke, ne za
dohodke iz dela, pa Ceprav samozaposleni seveda delajo. O tem sem Ze obsirno pisal, ko je

vlada, Se preden je zacela razmisljati o reformi, kot nujno povisala obdav¢itev normirancev.

Ce vas takrat ni prepricalo, vas bo morda zdaj, ko vidite, da tudi mednarodne statistike

dohodnino in prispevke samozaposlenih uvrs¢ajo med davke na kapital, ne med davke na
dohodke iz dela.
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Dohodki gospodinjstev

Sem spadajo dohodki, ki jih ustvari kapital v lasti posameznikov - obresti, dividende,
najemnine in podobno. Pri tem smo na 16. mestu, kar nekako pritice nasi ekonomski modi. 0
teh davkih vlada ne govori kaj dosti, razen da je povisala obdav¢itev najemnin in pri tem

pozabila, da je menda Zelela spodbujati oddajanje stanovanj v najem po razumnih cenah.

Nepremicnine in drugo premoZenje

Nase reformatorje bo tole morda presenetilo, toda po obdavcitvi nepremicnin smo Ze zdaj na
16. mestu v EU, kar ustreza nasi ekonomski modi. Pri tem ne gre samo za nadomestilo za
uporabo stavbnega zemlji§¢a (NUSZ), ampak tudi za davek na promet nepremicnin, davek na
spremembo namembnosti zemljis¢a ter davek na premoZenje obcanov, s katerim so obdavceni
pocitniske hise, velike nepremicnine (po kvadraturi, ne po vrednosti) in nepremicnine
kakrsnekoli vrednosti, v katerih ne bivajo lastniki ali 0Zji druzinski clani.

Poleg nepremicninskih obstajajo tudi davki, ki obdavéujejo vrednost kapitala in drugega
premozenja. Vse premoZenje posameznikov danes v EU obdavéuje samo $e Spanija. Pri
podjetjih pa so v to kategorijo vkljucene razlicne pristojbine, ki jih morajo placati, da sploh
lahko opravljajo dejavnost, ter davki, ki temeljijo na sredstvih podjetij. Pri nas imamo recimo
davek na bilan¢no vsoto bank.

Tako preprosto torej ne bo Slo

Koliko torej lahko zberemo z nekim razumnim dodatnim obdav¢enjem kapitala? Ce ga
povecamo za toliko, kolikor bi ustrezalo nasi ekonomski moci, bi lahko s tem (teoreticno)
zbrali le dober odstotek BDP. To niti malo ne bo dovolj za napovedane vladne reforme.

Tega se zavedajo tudi reformatorji, zato se ves ¢as sklicujejo na drzave, kjer z obdav¢itvijo
razlicnega premoZenja zberejo bistveno vec kot vecina. Vendar se pri tem pojavi podobna
teZava kot pri obdavéevanju dobi¢kov podjetij. Tak$nega premoZenja pri nas preprosto nimamo
dovolj, da bi nam lahko prineslo velike dodatne prihodke. Koliko imamo na primer ljudi, ki
imajo v lasti za ve¢ kot 1,3 milijona evrov nepremicnin, kjer se v Franciji zaéne dodatni davek?
Koliko imamo ljudi z (neto!) premoZenjem, visjim od treh milijonov evrov, ki so ga letos
dodatno obdavéili $panski socialisti?

Lahko pa seveda za bogate in premozZne razglasimo tiste, ki to v resnici niso, in jih dodatno
obdav¢imo. Prav strah pred taksnim ravnanjem, motiviranim z ideoloskimi zablodami in nekaj
ekscesnimi primeri, je razlog, da so ljudje napovedi nepremicninskih in premozenjskih davkov

sprejeli s strahom in se zaceli spraSevati, kaj vse nam bodo $e pobrali.

NOVICE

Pokojninska reforma: vigji davkd
In dvig upokoljitvene starosti

VAS ZANIMA VEC IZ TE TEME?

Janez
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SLOVENIJA

14.02.2023  Delo Stran/Termin: 7
Naslov: Koalicija porazencev Naklada: 19.752,00 Q’
Avtor: Barbara Zimic Povrsina/Trajanje: 246,20 ﬁ. l.i
Rubrika/Oddaja: MNENJA Zanr: KOMENTAR
Gesla: GRADNJA STANOVANJ

Barbara Zimic o berlinskih volitvah

Koalicija porazencev

a volitvah v berlinski
parlament, ki so jih morali
ponoviti, saj je ustavno
sodisce tiste iz septembra
2021 zaradi preve¢
nepravilnosti razglasilo za neustavne,
je slavila krscanskodemokratska CDU.
Zbrala je kar dobrih 28 odstotkov
glasov oziroma za tretjino vec kot

na razveljavljenih volitvah. S tem je
zasledovalki, SPD in stranko Zeleni,
premagala za celih deset odstotnih
tock. CDU je po dolgih letih znova
slavila v nemskem glavnem mestu, ki
velja za trdnjavo levih strank. SPD, ki
je prepricala vsega dobrih 18 odstotkov
Berlincanov, mestno politiko kot
clanica koalicije sooblikuje Ze skoraj
stiri desetletja, zadnjih 22 let pa je tudi
vodila mestno vlado. Gre za sicer moc¢no
klofuto viadajoci koaliciji, a vseeno se
utegne izkazati, da klofuta ni bila dovolj
mocna, da bi se v berlinskem senatu
karkoli spremenilo.

Rezultat dokazuje, so prepricani v
CDU, da si Berlincani Zelijo sprememb
in da aktualna koalicija ne bi smela
vec vladati. Njihov kandidat za vodjo
berlinskega senata Kai Wegner je dejal,
da je Berlin razklano mesto: kolesarji
proti avtomobilistom, mladi proti
starim, tisti, ki Zivijo v srediscu, proti
tistim, ki Zivijo na obrobju mesta. To
si Zeli spremeniti. Zemljevid volilnih
rezultatov kaZe, da je CDU prepricala
predvsem starejSe volivce in tiste, ki
Zivijo na obrobju mesta, v srediScu in
med mlajsimi pa so glasove pobirali
Zeleni. A volilni rezultati tudi kaZejo,
da so zmagovalci tisti, ki sploh niso sli
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Kljucno vprasanje je,
kako velika je verjetnost,
da bo nova stara koalicija
sploh ponudila nove
resitve za stare probleme.

na volitve. Volilna udelezba je namre¢
upadla s 74 na 63 odstotkov.

Kljub prepricljivi zmagi pa CDU
grozi, da bo zmaga pirova. Ceprav so
napovedali sestavijanje vlade, je za
zdaj malo verjetno, da bi viado tudi
lahko sestavili. V predvolilni kampanji
so mocno napadali Zelene zaradi
njihove prometne politike (manj cest,
vec javnega prometa), liberalna FDP pa
jeizpadla iz parlamenta. Da bi se SPD
podala v koalicijska pogajanja s CDU, je
malo verjetno, a v CDU so napovedali,
da bodo Ze danes k sestavijanju koalicije
pozvali tako Zelene kot SPD. Precej
verjetneje je, da bo v Berlinu kljub slabim
rezultatom znova viadala rdece-zeleno-
rdeca koalicija, ki jo bodo sestavijale
SPD, Zeleni in skrajno leva Levica. Pa
Cetudi je kar dve tretjini Berlincanov s
sedanjo vlado nezadovoljnih in Cetudi
nezadovoljstvo z vodenjem politike v
Berlinu narasca iz volitev v volitve.

Velika poraZenka volitev, berlinska
Zupanja Franziska Giffey, bo imela
tako zelo veliko dela. Najprej s
prepric¢evanjem clanstva SPD, da
ji 8e sploh zaupajo sestavljanje in
vodenje nove stare koalicije v Berlinu.

V berlinski SPD naj bi po porocanju
nemskih medijev namrec Ze intenzivno
razpravijali o njeni zamenjavi. Nato pa s

prepricevanjem mescanov, da lahko nova
stara koalicija odpravi bolezni Berlina.
Kljucno vprasanje po teh volitvah, ki le Se
potrjujejo razklanost mesta, pravzaprav
je, kako velika je verjetnost, da bo nova
stara koalicija sploh ponudila nove
resitve za stare probleme.

Berlinc¢ani so nezadovoljni predvsem
zaradi Stirih podrocij. Spopadajo se z vse
vecjim nasiljem — spomnimo se samo
izgredov na silvestrovo —, vse vecjim
prometnim kaosom, pri cemer Se zdale¢
ni problematicen zgolj kaos na cestah,
ampak tudi vse slabse delujoci javni
promet, slabo delujo¢o mestno upravo
in z zvisevanjem najemnin ter poc¢asno
gradnjo stanovanj. V zadnjih nekaj
letih so Berlincani pogosto protestirali
predvsem zaradi naraséanja najemnin,
Ceprav so te Se vedno precej niZje kot

v Miinchnu ali Frankfurtu, kar Berlin
uvrs¢a med izjeme v EU. Zahtevali
so celo razlastitev nepremicninskih
koncernov.

Franziski Giffey sicer priznavajo, da
se je resno lotila digitalizacije mestne
uprave in da je dobro poskrbela za
oskrbo ukrajinskih beguncev, a na drugi
strani so njeno dobro leto viadanja
v Berlinu zaznamovali predvsem
prepiri znotraj koalicije. Zelo teZko si je
predstavljati, da bi pod istim vodstvom
in v enaki koaliciji razmere lahko bile
od zdaj drugacne. Kot so komentirali v
CDU, ima kodalicija statisticno vecino,
politicno pa je zakockala. A ker koalicijo
lahko sestavi le tisti, ki zbere za to
potrebno statisticno vecino, se utegne
zgoditi, da bo v Berlinu vladala koalicija
porazZence.
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14. 02. 2023 Finance Stran/Termin: 5
Naslov: Golob vam bo Se znizal place: dunajski stanovanjski Naklada: 4.965,00
Avtor: Tanja Smrekar Povrsina/Trajanje: 540,54
Rubrika/Oddaja: ~ DOGODKI IN OZADJA Zanr: POROCILO

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

SLOVENIJA

Golob vambo se

znizal place: dunajski
stanovanjskimodel
stane odstotek place!

Pol odstotka na bruto placo placa delodajalec, po pol
odstotka paiz bruto place Se delojemalec; tako se

financirajo najemna stanovanja na Dunaju, po ¢emer se

zgleduje vlada Roberta Goloba
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14. 02. 2023

Finance

Stran/Termin: 5

T ===

TANJASMREKAR
tanja smrekar@finance si

Cilj vladne koalicije pod
vodstvom Roberta Goloba
je,dadrzavanaleto zgra-
di tri tiso¢ stanovanj. Zgle-
dujejo se po avstrijskem
oziroma dunajskem mode-
lu, nosilci projekta so vLe-
vici. Tose pravi, danaérte
predstavljata Luka Mesec
in minister za solidarno

RTV Slovenijase je vnedavnem
prispevku sprasevala, alije av-
strijski sistem v Sloveniji sploh
mogoce izvesti, hkrati pa so
opozorili, da drzavna gradnja
stanovanj podjetja in fjudi se-
veda obremeni z novimi davki.

Kajzavasoplato pomeni
avstrijski model

Avstrijski model pomeni, da
s0 javna stanovanja financira-
na tudi iz prispevkov na place.
Po pol odstotka na bruto placo
placa delodajalec, po pol od-
stotka pa iz bruto place Se de-
lojemalec.

Mimogrede, srednje pla-
¢e so kljub temu v Avstriji pre-
cej manj obremenjene od na-
§ih, kar lahko vidite Ze po tem,
da vsak slovenski davéni rezi-
dent, ki dela v Avstriji, dopla-
¢uje davke pri nas. Skoraj se
ne more zgoditi, da bi v Avstriji
placal toliko davkov, da prinas
doplacilanebibilo. In Se - prav
vse place, ne samo najnizje, so
neobremenjene z dohodnino
do davéne osnove 11 tiso¢ evrov
na leto (to pomeni, da je bruto
bruto znesek Se visji, saj je dav-
¢na osnova bruto izplacilo mi-
nus prispevki minus olajsave).

Odstotek tukaj, odstotek
tam-plaée parealnodol
Morda se vam en odstotek ve¢
»davkov« na placo ne zdi veli-
ko. A ne pozabite - ne gre »sa-
mo« za ta odstotek.

Vlada ze govori o dodatni
obremenitvi, povisanju pri-
spevka delodajalcev za pokoj-
nine. Vprasanje je tudi, kaj bo
znovimi prispevki zadolgotraj-
no oskrbo.

Splosna olajsava je po pre-
novljenem Golob-Bostjanci-
¢evem zakonu nizja, kot bi bi-
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la, ¢e bi Se imeli Jansev zakon.
Kar spet pomeni niZje neto pla-
ce od tistih, ki bi jih imeli sicer.

Na ministrstvu za finance
tudi snujejo celovito davénore-
formo, ki najbrz pomeni manj
davki na potrosnjo), dohodni-
no bi obrnili na glavo, imeli bi
tudi nepremicninske in druge
premozenjske davke. Mimo-
grede - OECD nas Ze leta opo-
minja, da so place pri nas res
preve¢ obremenjene.

Torej - davéne obremenitve
bodo Se vecje, vam pabo osta-
lo manyj. Slovenija bo Se manj
zanimiva za razne inZenirje,
strokovnjake, inovativna pod-
jetja. Zakaj bi namre¢ nekoga
placali, ce karikiramo, pet ti-
soc evrov bruto bruto, od te-
ga pa bo dobil 2.500 evrov
ali e manj, medtem ko bi
drugje dobil precej vec?
Tudivdrzavahzviso-
kimi davénimi sto-
pnjami, ki jih nace-
loma zahodna Evropa ima. A
ta ima srednje in nekoliko vis-
je place tudi manj obremenje-
ne, v Avstriji imajo denimo tu-
di omejeno visino prispevkov
(nad bruto placo 5.850 evrov
se ti ne visajo vec).

V Avstrijires vsiplacujejo
prispevke, aimajo tudi vsi
nekajodtega

In - danebo pomote - v Avstriji
res vsi placujejo omenjene pri-
spevke, tudi ¢e ne Zivijo v jav-
nih najemniskih stanovanijih. A
velja Se nekaj, kot so nam pove-
dali v davéni pisarni Jaklitsch
Picej v Celovcu: »V Avstriji je
MOZNo zaprositi za nepovrat-
na sredstva za gradnjo doma
ali nakup lastnega, novega sta-
novanja.« Treba pa je uposte-
vati nacela ekoloske gradnje.

0 avstrijskem modelu so sicer
govorili tudi na DUTB, katere
kadri so po prikljucitvi k SDH
zeleli skupaj z ministrom za fi-
nance Klemnom Bostjancicem
tudiimeti precej besede prino-
vi stanovanjski politiki. Da bi
gradili na sicer za zdaj Se neu-
porabnih nekdanjih zemljiscih
DUTB, da bi kupovali nova in
podobno.

A so priznali: najemnine bi
bile pri nas visje kot v Avstriji.
Tam so okoli 7,5 evra na kva-
dratni meter, prinas bi bile vsaj
dva evra vec ali celo dvakrat
ve¢ kot v Avstriji. Sefstanovanj-
skega sklada Crtomir Remec

" je njihovo idejo (idejo DUTB in

ministrstva, op.a.) celokomen-
tiral, da bi bila najemnina gle-
de na nacrt drzave za gradnjo
najemniskih stanovanj in nje-
no financiranje nepremicnin,
kiso do zdaj sodile pod DUTB,
lahko celo 15 evrov na kvadra-
tni meter. Torej bi za 60 kva-
dratnih metrov veliko stanova-
nje placali kar 900 evrov naje-
mnine, in to ob $e boljobreme-
njenih pla¢ah, kot so ze danes.

Zakaj? Ker bi Slo zanova sta-
novanja, v Avstriji pa jeomenje-
ni model star ze ve¢ kot sto let.
A viri blizu omenjenim - tako
ministrstva kot nekdanje DUTB
-sose »zaklinjali«, danovih pri-
spevkov ne bo. Da bodo zade-
ve financirane iz zasebnih vi-
rov. To je, milo receno, nena-
vadno, saj vsak tezi k dobicku
in tak$na gradnja z omejenim
dobickom bi marsikoga odvr-
nila od nalozbe.

Danes je drugace. Kot so
nam odgovorili z ministrstva
za solidarno prihodnost Simo-
na Maljevca, ki je odgovoren za
stanovanjsko politiko: »Res je,
ideja predvideva sistemski vir
financiranja. Tabo opredeljen,
ko bo sprejeta ustrezna zakon-
ska resitev.« Na véerajsnji tiskov-
ni konferenci pa je nastel, da:

bodo za zdaj vsako leto do-

kapitalizirali republiskista-
novanjski sklad iz proracu-
na oziroma javnih sredstev

v visini sto milijonov evrov.

Gre za prvo fazo, do leta

2026, ko naj bi zgradili sku-

paj pet tiso¢ stanovanj (to bi

gradili republiski in lokalni
skladi, pa tudi neprofitne or-
ganizacije);

da bo pozneje na skladu
oblikovan posojilni sklad
oziroma sklad povratne-
ga financiranja, prek kate-
rega bodo lokalni skladi in
neprofitne organizacije do-
bivali posojila po regulirani,
enoodstotni obrestni meri;
posojilni sklad se bo finan-
ciral iz javnih sredstev in iz
najemnin. Za katera javna
sredstvagre, alimorda tudi
za prispevke, minister Ma-
lievac ne pove;

reguliralibi tudi trg kratko-
rocnega, torej turisticnega
najema, denimo prek Air-
bnbja; Maljevac ne odgo-
vori, ali bo regulirana tudi
sicersnja viSina najemnin;
poskusali bodo aktivirati
bazen nezasedenih stano-
vanj. Maljevac pravi, da z
mehkimi ukrepi, denimo
subvencijami za obnovo
dela hise, ki bi jo posame-
znik oddal.

Kajpapravi
nepremi¢ninski
strokovnjak?

Tudi tu povzemamo Dnevnik
nacionalne televizije. Marko
Novak iz nepremicninskega
zdruzZenja Fiabci je za Dnevnik
TV Slovenija konec tedna opo-
zarjal: »Stotine mest poskusa
kopirati dunajski sistem, mest,
ki so morda sposobna bolj kot
nase mestne obcine, pa jim ne
uspe ...«
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Naslov: InSpekcije v gospodarstvu: kje jih lahko pricakujete Naklada: 4.965,00 ; ﬂ
Avtor: TANJA SMREKAR Povrsina/Trajanje: 599,60 =

Rubrika/Oddaja: DOGODKI IN OZADJA

Zanr: POROCILO

Gesla: ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK

InSpekcije v gospodarstvu: Irie
jih lahko pncaku]ete najvec

Kaj so Jmlm\ Tjale davéna
II...‘|-

TnNJASMRER}\R
tanjasmrekar@finance.si

Stanje na gradbis&ih je e vedno sla-

bo - skoraj polovica objektov, ki se gra-
dijo, jenedovoljena oziroma niskla-
dna z gradbenim dovoljenjem. Davka-
rija opaza precej skrivalnic med pove-
zanimi osebami, pri DDV, tudi cariniki
naterenu velikokrat prestrezejo, daje
blago zaradi pla¢ilaniZjih dajatev pod-
vrednoteno. V podjetjih so seveda ze-
lo aktivni delovni inSpektorji, ki pre-
verjajoizplaéila pla¢, nadure, dopuste,
paseveda trZni inSpektoriji, veliko de-
laimajo tudi meroslovni. Ne nazadnje
preverjajo, ali je v pakiranih Zivilskih
izdelkih res toliko hrane, kolikor pise
naovitku.

Taksno je stanje lanskih in§pekcij, e na
hitro povzamemo porocilo inSpekcijskih
sluzb, kiso za podjetja in podjetnike naj-
pomembnejSe in najpogostejse. Poroci-
lo o izvedbi strateSkih usmeritev in pri-
oritet inSpekcij v letu 2022 je trenutno v
sprejemanju na vladi. Pricakujemo pa
lahko, da bodo inSpektorji tudi letos po-
zorni na podobne nepravilnosti kot la-
ni. Morda na nekatere celo Se bolj, saj ni-
so ve¢ obremenjeni s preverjanjem pro-
ticovidnih ukrepov, kot so bili e v prvih
mesecih minulega leta.

Delovnainspekcija: trgovina zljudmi
vgradbenistvu, neizplacilaregresa,
zamudesplac¢ami...
Varnost pri delu in izplacila plac, prever-
janje nadur in podobno so glavne naloge
delovnih inSpektorjev. Tako lahko prica-
kujemo, da bodo tudi letos, podobno kot
lani, pozorni na:
ustrezna izplacila plac, regresov, nagrad
za poslovno uspesnost (brezdohodnine
so, denimo, samo tiste, ki so doloc¢ene v
kolektivni pogodbi ali vsplosnem aktu);
* pravi datum izplacila in obracun;
¥ to, alije oseba, ki za nekoga dela, tudi za-

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

inska gradbena, delovna, trzna, meroslovna in nekatere druge
Clje, poImernpne Za post -'i_ 111 K¢

» jih lahko pricakujete tudi letos
poslena, ¢e je v odvisnem razmerju (to-
rej, danizaposlena, denimo, prek normi-
ranegas. p. - tosicer preverja tudi Furs);

" preprecevanje izkoriS¢anja delavcev ozi-

roma na trgovino z ljudmi. Lani so sku-
paj z zvezo svobodnih sindikatov, polici-
join finan¢no upravo preverjali deloda-
jalce vgradbenistvu;

* bolniske odsotnosti, delovni ¢asin ustre-

zne evidence.

In Se eno opozorilo: zelo bodite po-
zorni na to, da delavca pravocasno pri-
javite v zavarovanje. Ce zamudite kak
dan, lahko zgolj zaradi birokracije dobi-
te tudi pet tiso€ evrov kazni. V obvezno
zavarovanje morate prijaviti zaposlene-
ga zdnem nastopa dela po pogodbi o za-
poslitvi, vendar najpozneje pred zacet-
kom opravljanja dela prvi dan njegove-
gadela, in ne ve¢ v osmih dneh, kot je to
veljalo vcasih.

Furs: transferne cene, DDV,
tihotapljenje, prodajaprekspleta...
Lani je bil tudi Furs, podobno kot dru-
ge inSpekcijske sluzbe, obremenjen s

1"
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preverjanjem proticovidnih ukrepov.
Opravili so 11.661 inSpekcijskih nadzo-
rov, od teh so bili v 7.553 preverjeni tu-
di ukrepi v zvezi s covidom. Ugotovili
so za 74,5 milijona evrov dodatnih dav-
¢nih obveznosti, za 46,1 milijona evrov
je bilo posrednih uc¢inkov (zmanjsanje
izgub in olajsav).

Kot piejo vladi, so vse bolj pomemb-
ni in3pekcijski nadzori s podrocja trans-
fernih cen - vse vec je namre¢ mednaro-
dnega poslovanja.

Aktivni so tudi cariniki, ki preverja-
jo pravo vrednost uvoZenega blaga, po-
zorni so na trgovanje prek spleta in sku-
paj z davéniki na pravilno obracunava-
nje DDV, Ve¢ina DDV naj bi se namrec
pri prodaji prek spleta placala v drzavi,
od koder je kupec.

In kot so nam Ze napovedali, bodo
tudi letos pozorni na sistemske utaje
DDV, na zasluzke iz tujine, pri podje-
tnikih na olajsave in na to, ali so njiho-
vi davéni obracuni in upostevani stro-
ki v teh realni.

Nadzor bodo opravljali tudi pri poslo-
vanju z gotovino, pa pri normiranih pod-
jetnikih, preverjali bodo rac¢une Sloven-
cev v tujini in lanske prodaje lastnih de-
lezev svojim podjetjem po ugodnejsi ob-
dav¢itvi od letos uveljavljene ...
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Gradbena inSpekcija: skrb zbujajoce
razmere prinedovoljenih gradnjah
Slabo stanje je - tako kot v prejsnjih letih
- pri nedovoljenih gradnjah. Inspektoriji
preverjajo, aliimajo zahtevniin manj zah-
tevni objekti, kamor sodijo tudistanovanj-
skestavbe, gradbeno dovoljenje. Ce gaima-
jo, pa tudi to, ali gradnja poteka skladno z
izdanim dovoljenjem. Akcijo so imeli na
gradbiscih, polozaj pa je slab, ugotavljajo.

Delez ugotovljenih nelegalnih gradenj je
pricilinousmerjenih rednih nadzorih (torej,
kjer ni prijave) prevelik in enak kot v prete-
klosti, pravijo. V 128 in§pekcijskih postop-
kih so odlocili do danes v 79 zadevah in od
tega je bilo odkritih 36 nedovoljenih objek-
tov, torej kar 45,6 odstotka.

InSpektorji preverjajo tudi, alise vstavbe
res vgrajujejo materiali, ki bi se morali. Tu-
di tu polozaj ni najboljsi. Med drugim je pri
nas Ze vzpostavljena praksa, da se za vbe-
tonirana sidra vgrajujejo navojne palice, ki
so na trg dane kot betonska sidra.

Pregledovjeinbo Se vec. Tako inSpektor-
ji preverjajo, ali so gradbi$ca ustrezno ozna-
¢ena, zas€itena, aliimajo ustrezen nadzor ...

Kot smo Ze omenili, na gradbiscih tudi
drugi inspektorji (tudi delovni in davcni)
preverjajo, ali morda ne gre za delo na cr-
no, sivo ekonomijo, neprijavljene in izkori-
Scene delavce ...

Trzniinspektorat: turisti¢niboni,
dimnikarji, popusti...

Lani so preverjali porabo turisticnih bonov
in bonov za turizem, kulturo, Sport in go-
stinstvo. Te smo morali porabiti do sredine
prejSnjega leta.

Sicer pa je obseg njihovih nalog raznolik:
preverjajo popuste, oznacevanje cen, usme-
rili so se tudi na ceno hitrih testov, pa na ga-
rancije tehni¢nih proizvodov, cene dimni-
karskih storitev, na sivo ekonomijo, skle-
panje pogodb na daljavo oziroma nakupe
prek spleta.

Skupaj s Fursom so preverjali davc-
no potrjevanje racunov in skladnost iz-
delkov ob uvozu, skupaj s policijo pro-
dajo alkoholnih pijac¢ in tobacnih izdel-
kov, skupaj z inSpektoratom za kmetij-
stvo in upravo za varno hrano pa proda-

jo na stojnicah.

Preverjajo tudi upostevanje reguliranih
cen l:‘H(:‘T'g(:‘l][OV.

Kot smo opozarjali Ze konec minulega le-
ta, so trzni in§pektorji pozorni na popuste
oziroma morebitna zavajanja porabnikov
glede cen, nacinaizracunavanja cenin dolo-
cenih cenovnih prednosti blaga in storitev,
ki jih podjetja oglasujejo oziroma obljublja-
jo porabnikom. V zadnjih mesecih, ob pod-
razitvah, so bili obiski inSpektorjev menda
Se pogostejsi.
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V okviru opravljenih nadzorov so trzniin-
Spektorji Ze v preteklosti v posameznih pri-
merih ugotovili zavajajoCe poslovne prakse,
na primer:

ugovet.:je pri 9gla§evan_|u cenovne prednos-
tinavajal precrtano (priporoceno) prodajno
ceno, po kateri izdelkov ni nikoli prodajal;
trgovecje oglaseval doloceno prednost, pri
¢emer pa porabnikom ni predstavil vsebi-
ne te prednosti;

trgovec vokviru oglasevanja cenovne pred-
nosti porabnikov ni ustrezno seznanil, da
akcija ne zajema vseh izdelkov v proda-
jalni...

Preprecevanje pranjadenarja:
preverjanje trgovcev s plemenitimi
kovinami, davénih svetovalcev,
ra¢unovodij, lizinskih druzb...

Lani so vecino nadzorov opravili pri zave-
zancih, ki se ukvarjajo z racunovodskimi
storitvami, storitvami davénega svetova-
nja ter podjetniskimi ali fiduciarnimi sto-
ritvami. Za te je namrec znacilno, poro-
¢ajo z urada, da imajo stalen in podroben
vpogled v poslovanje svojih strank ter za-
to pomembno vlogo pri odkrivanju oziro-
ma preprecevanju pranja denarja.

Pricakujemo lahko, dabodo letos na ura-
du aktivnejsi. Namrec, skupaj s Fursom se
dogovarjajo za vnovicno vzpostavitev sku-
pnih nadzorov, ki se lani niso izvajali zaradi
covidnih razmer.

Urad je tudi nacrtoval izvedbo nadzorov
pri zavezancih, ki nimajo svojega primarne-
ganadzornika, a jim to lani $e ni uspelo. Gre
za nadzor poste, ali opravlja storitve prenosa
denarja prek postne nakaznice, pa tudi nad-
zor drugih druzb, ki izdajajo garancije, trgu-
jejo z umetniskimi deli, organizirajo drazbe,
oddajajo sefe ...

Dologilisosiizvedbonadzorov nad tistimi,
kise ukvarjajos prometom plemenitih kovin,
dragih kamnov in izdelkov iz njih. »Podrocje
te dejavnosti postaja vse bolj tvegano, saj pri-
marni nadzornik, to je trzni inSpektorat, ni
dovolj specializiran za to,« so zapisali na ura-
duv porocilu vladi. Iz istega razloga bodo za-
to v prihodnje izvajali nadzore tudi pri tistih,
ki opravljajo dejavnost finan¢nega zakupa ozi-
roma lizinga.
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Meroslovci: so paketi dovolj tezki,
tehtnice pri pekih, mesarjih in drugje
papravnaravnane?

Laniso nadzirali bencinske crpalke, paavto-
cisterne za goriva, taksimetre, merilnike tla-
kav pnevmatikah in neavtomatske tehtnice
narazliénih podrogjih.

Poostreno so torej nadzorovali vulkani-
zerje, parazne trgovine, pekarne, ribarnice.
V preteklostijih je bilo precej tudi pri stojni-
cah zasadjein zelenjavo ter primesarjih. Pre-
verjali so tudi tehtnice pri tistih, ki ponujajo
postne storitve - od teZe posiljke je namre¢
odvisno, koliko placate.

Takosoizvedli404 nadzore vrazlicnih tr-
govinah, 60 v pekarnah, 52 nastojnicah sad-
jain zelenjave, 39 v mesnicah in 49 drugje.
Kaj so odkrili? 1zdali so 25 glob za prekrske,
v 107 primerih pa so zavezancu prepoveda-
li uporabo tehtnice oziroma merila. Najve¢
krsiteljev je med peki.

Opravljali so nadzore v gostinskih loka-
lih (tam morajo imeti tudi posebej oznace-
ne posode za tocenje pijac) in pri dobavite-
ljih gostinske posode.

Preverjali so tudi predpakirane izdelke
oziroma predvsem vecje pakirce in pakir-
ce, ki pakirajo izdelke visjega cenovnegara-
zreda. Vecina nadzorov se opravina podro-
¢juzivilskih izdelkov.

Drugeinspekcije

Vdrzaviimamo kar 25 in§pekcijskih sluzb, tu-
di za ceste, pa stanovanjsko inSpekcijo, urad
zavarno hrano, pa za medije, za notranje za-
deve, za proracunsko porabo, za uporabo ke-
mikalij, zdravstveno inspekcijo in inSpekcijo
za§port ... Vse te bi - odvisno od dejavnosti -
seveda lahko obiskale tudi vas.

Takoinspekcija za cestni promet preverja
prevoznike, alisores aktivni toliko, kot kaze-
jonjihovi tahografi.

Stanovanjska inSpekcija preverja tudi
upravnike, ali skrbijo za stavbo in etaznim la-
stnikom posredujejo vse potrebne podatke.
Zanima jih tudi vzdrzevanje dvigal v blokih.

Uprava za varno hrano preverja Zivilske
obrate, salmonelo v perutnini, tudi ustrezno
oznacevanje in sledljivost zivil, pa kakovost
medu, oljcnega olja, mesa in drugih Zivil. Ak-
tivniso tudi pri preverjanju morebitnega pre-
povedanega uvoza nekaterih fitofarmacevt-
skih sredstev.
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Gesla: CENE NEPREMICNIN

Nepremicninskitrgisosev
tretjem cetrtletju Se hladili

V Turciji tuje povprasevanije cene pognalo strmo navzgor, v Argentini
SO se nepremicnine pocenile za polovico, v ZDA povprasevanje

manjse za vec kot tretjino, v Nemciji se Se vedno mocno hladi

VASILIJKRIVEC
vasilij krivec@finance.si

Da svetovni nepremiénin-
ski trgi izgubljajo sapo, je

v analizi za tretje cetrtletje
minulega leta objavil tudi
spletni portal Global Pro-
perty Guide, kjer so zbra-

li gibanja cen na nepremi¢-
ninskih trgih po svetu (v
tabeli objavljamo podatke
o najzanimivejsih).

Na letni ravni so se cene nepre-
micnin realno zvisale na 23 tr-
gih, nepremicnine so se vtem
¢asu pocenile v39drzavah ozi-
roma mestih.

Inflacija, obrestne mere
invojna

Rezultati lanskega tretjega Ce-
trtletja niso presenetljivi. Na ce-
ne nepremicnin moc¢no vpliva-
jo inflacija, zvisanje obrestnih
mer, splosno gospodarsko oh-
lajanje in motnje v svetovnih
dobavnih verigah. Kljubvsemu
s0 se nominalno, brez uposte-
vanjainflacije, cene zvisale v56
drzavah, le vSestih so se nepre-
micnine pocenile. Kot primer
ta spletni portal navaja Litvo.
Tam so se na letni ravni cene
nominalno zvisale za skoraj 23
odstotkov, realno pa so se zni-
Zale za dober odstotek.
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Najvedjibolnik
je Argentina
Najvecji ekstrem se je zgodil
v glavnem mestu Argentine
Buenos Airesu. Tam so se ce-
ne v letu dni nominalno zniZa-
le za dobrih sedem odstotkov,
ob upostevanjuinflacije pasko-
raj za polovico. Poleg inflacije,
hudega pesanja gospodarstva
in zelo visokih davkov je tu Se
vse vecja politicna negotovost.
Upadi cen nepremicninniso
bili velikile v tretjem cCetrtletju,
ko so se v primerjavi z drugim
Cetrtletjem cene realno znizale
za dobro petino. V drugem ce-

trtletju so se na letni ravni cene
znizale za 43, v prvem Cetrtle-
tju paza40 odstotkov. Argenti-
na nibolnik minulega leta. Ko-
necleta 2021so se cene znizale
zaskoraj 37, vtretjem Cetrtletju
2021 pa za skoraj 39 odstotkov.

Velike rasti v Turé¢iji, kajbo
popotresu,nevenihée

Kaj se je v tretjem cetrtletju na
drugi strani dogajalo v Tur¢iji,
kjer Se nihce ne ve, kako bo hud
potres na jugovzhodu drzave
vplival na cene nepremicnin?
V tretjem Cetrtletju Tani je bila
rast cen v tej drzavi najvecja iz-
med vseh trgov, saj so se nepre-
micnine po vsej drzavi realno
podrazile za skoraj 60 odstot-

kov, nominalno, torej brez upo-
Stevanjainflacije, je bilarast cen
v tem obdobju skoraj 190-od-
stotna. Se lani je bila letna rast
dobrih 13 odstotkov, kar je manj
kot 14-odstotna rast v lanskem
tretjem Cetrtletju v primerjaviz
drugim trimesecjem.

Turske nepremic¢nine so la-
ni kupovali tako domacikot tu-
ji investitorji. Razloge za tuje
povprasevanje gre iskati v tur-
Skem nacrtu gospodarske ras-
ti, podprte z zelo nizkimi obre-
stnimi merami. S tem se je ze-
lo zvisala inflacija, oktobra la-
ni je dosegla skoraj 86 odstot-
kov, turskalira pajeleta 2021 v

primerjavi z ameriskim dolar-
jem izgubila 44, lani pa 27 od-
stotkov. Prav ta upad je priva-
bil veliko investicijskega pov-
prasevanja iz zalivskih arab-
skih drzav.

Mo¢narast tudina Islandiji
Izmed 30 evropskih trgov, ki
jih je analiziral omenjeni sple-
tni portal, so se cene zviSale v
12 drzavah oziroma mestih, le
na sedmih trgih so se cene v
lanskem tretjem Cetrtletju na
letni ravni zvisale bolj kot v is-
tem obdobju leta 2021. Pesanje
pripisujejo gospodarskim giba-
njem zaradi pandemije, vojni v

Ukrajini in krizi svetovnih oskr-
bovalnih verig.

Poleg omenjene Turcije so
se cene na letni ravni realno
obcutno zvisale na Islandiji, in
sicer za dobrih 12 odstotkov,
kjer je bila cetrtletna rast sko-
raj dvoodstotna. Kljub vojni v
Ukrajini so se na letni ravni za
slabih 12 odstotkov podrazile
ruske nepremicnine, za deseti-
no so se cene zvisale na Portu-
galskem, za dobrih sedem od-
stotkov pa na Slovaskem.

Ohlajanje v Nem¢iji
inItaliji

Kaj se dogaja v Nemciji? Trg se
zaradi vse visjih obrestnih mer
ininflacije Ze nekaj casa vidno
ohlaja, pri ¢emer je gospodar-
stvo v tem obdobju zraslo za
1,3 odstotka, za letos napo-
vedujejo 1,6-odstotno gospo-
darsko rast. Na letni ravni so
se v tretjem lanskem cetrtle-
tju nepremicnine v povpre-
¢ju realno pocenile za 4,3 od-
stotka, kar je prvi cetrtletni
upad po ve¢ letih. Na Cetrtle-
tni ravni so se cene znizale za
4,5 odstotka.

Prav takoso cene vnemilos-
ti pri nasih zahodnih sosedih.
Letno znizanje cenitalijanskih
nepremicnin je bilo v tretjem
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cetrtletju sedemodstotno. Po-
leg inflacije in obrestnih mer
ter, seveda, vojne v Ukrajini Ita-
lijane skrbi tudi manjsanje go-
spodarskih dejavnosti.

Velikupad povprasevanja
naOtoku
V Veliki Britaniji so v tretjem
cetrtletju lani sicer izracunali
1,5-odstotnorast cen nepremic-
nin. Toje bilanajmanjsarast od
sredine leta 2020, v tretjem Ce-
trtletju 2021 so se nepremicni-
ne podrazile za 7,5 odstotka.
Razlogi za te upade so ena-
kikotvdrugih drzavah. Spletni
portal pri tem poudarja, da se
je Stevilo transakcij v lanskem
prvem cetrtletju na letni rav-
ni zmanjsalo za vec kot 21 od-

stotkov, pricemer je vletu 2021
zraslo za vec¢ kot 40 odstotkov.

V ZDA zatretjino manj
transakcij

Po devetih letih velikih ras-
ti cen nepremi¢nin v ZDA se
zdi, da se trg stabilizira. Ta-
ko so cene po izracunih druz-
be Case-Shiller v tretjem ce-
trtletju lani realno zrasle za
2,3 odstotka. Cetrtletje prej
je bila ta rast 8,3-odstotna, v
prvem cetrtletju lani so se ne-

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

premicnine na letni ravni re-
alno podrazile za 11,3 odstot-
ka. V zadnjem predlanskem
cetrtletju je bila tarast dobrih
11 odstotkov, v tretjem pa je bi-
la 13,6-odstotna.

ZmanjSanje rasti cen na ne-
premic¢ninskem trgu v ZDA po-
trjuje tudi zvezna agencija za
stanovanjsko financiranje (Fe-
deral Housing Finance Agen-
cy). Ponjihovihizracunihsose
na letni ravni nepremicnine v
ZDAv tretjem Cetrtletjulanire-
alno podrazile za 3,8 odstotka,
v istem obdobju 2021 je bila ta
rast 1,6-odstotna.

Zelo se manjSa povpraseva-
nje. Novembra je Stevilo tran-
sakcij v primerjavi z istim me-
secem 2021 strmoglavilo za
dobrih 35 odstotkov, torej ve¢
kot za tretjino, pri cemer se je
Stevilo prodaj enostanovanj-
skih hi§ zmanjSalo za skoraj
Sest odstotkov.

V Sloveniji tako
nominalna kot
realnarast

Slovenije raziskava spletne-
gaportala Global Property
Guide ni zajela, zato povze-
mimo, kaj je za tretje leto iz-
racunal Statisti¢ni urad Re-
publike Slovenije. Nominal-
no, torej brez upostevanjain-
flacije, so se v tretjem cetrtlet-
julani cene nepremiénin na
letniravnizvisale za 15,4 od-
stotka. Ce pri tem uposteva-
mo e rast zivljenjskih stro3-
kov, ki so bili septembra lani,
torej konec tretjega cetrtlet-
ja, za deset odstotkov visji
kot predlanskim, ugotovimo,
da so se stanovanjske nepre-
miénine realno podrazile za
pet odstotkov.

Najbolj so se nominalno zvi-
Sale cene novih druzinskih
his, in sicer za 23,9 odstot-

ka (realno za 13,9 odstotka).
Rabljena stanovanja so se no-
minalno podrazilaza 15,8
odstotka (realno za 5,8 od-
stotka), rabljene druzinske
hide za 15,3 (realno za 5,3) in
nova stanovanjaza 12,1 (re-
alno za 2,1 odstotka).
Vtretjem ¢etrtletju so zazna-
1i 3.001 transakcijo s stano-
vanjskimi nepremi¢ninami,
kar je za 11 odstotkov manj
kot viretjem cetrtletju 2021.
Tojebilo najmanjse stevilo
po prvem Cetrtletju 2021, ko
so zaznali okoli 2.700 prodaj
stanovanjskih nepremiénin.
Vrednost transakcij s stano-
vanjskimi nepremi¢ninami
je vlanskem tretjem cetrt-
letju dosegla 385 milijonov
evrov, kar je za 14 odstotkov
manj kot ¢etrtletje prejin za
okoli pet odstotkov manj kot
v istem obdobju 2021.
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Realne spremembe cen nepremicnin v tretjem

Eetrtletju 2022
(v odstotkih)

Letne| Cetrtletne
spremembe | spremembe

Turcija

Islandija

Rusija

Portugalska

Tokio

Izrael

Slovasdka

Severna Makedonija
Singapur

ZDA (FHFA)*

Dubaj

Irska

Estonija

ZDA (Chase Shiller)
Malta

Kanada

Peking

Velika Britanija
Francija

Dunaj

Romunija

57,6

b

11,6
10,0
79
74
71
59
5.7
5.7
LA
2,4
2.3
2.5
1,8
1,8
1,6
1.5
0,6
-0,1
-0,3

143
2,0
2,0
59
19
0,4

-13
1,0
25

-13
2,5
21

-6,5

-24
0,1

-3,8
0,1

-0,8

-0,6

=25

-41
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Grija -0,3 3.9
Svica -0,6 0,4
Litva = i | 1,8
Norveska -1,8 -4,0
Avstralija -2,0 -5,2
Sao Paulo -25 2,6
Spanija -41 1,6
Nemcdija -43 -4,5
Nizozemska -45 -6,5
Crna gora -4.8 -7.0
Finska -49 -30
Danska -5,1 -3,0
Svedska -6,1 -3,5
Kijev -6,1 -0,8
Italija -71 =2,5
Variava -12,0 -2,5
Latvija (Riga) -12,7 -6,8
Hongkong -12,8 -5,4
Buenos Aires -4973 -21,5

Vir: Global Property Guide

Op.: "zvezna agencija za stanovanjsko financiranje (Federal Housing
Finance Agency)
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8 V Turciji so se cene v tretjem Cetrtletju zvisale za skoraj @ Nemske nepremié¢nine so se v tretjem éetrtletju realno
polovico, vendar nih¢e ne ve, kajbo z nepremi¢ninskim pocenile za 4,3 odstotka, v istem obdobju leta 2021 so se

trgom po katastrofalnem potresu na jugovzhodu drzave. podrazile za slabih devet odstotkov.

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si 19
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=5b49359a-791e-4aff-a466-c488bee5ec82827232560

SLOVENIJA

14. 02. 2023 Finance Stran/Termin: 14

=

e s e i

8 Argentina je na dnu, nepremiénine so se vlanskem tretjem
cetrtletju pocenile za skoraj polovico.

8 Cetrtletne rasti cen leta 2022 v ZDA: prvo &etrtletje 11,3
odstotka, drugo ¢etrtletje 8,3 odstotka.
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